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Vejledning Lokalplan 20

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen bestar af en redeggrelse, derefter nogle bestemmelser og kortbilag samt
evt. yderligere bilag. | redegarelsen beskrives bl.a. lokalplanens formal og hovedindhold.
Bestemmelsesdelen indeholder de detaljerede retningslinier for anvendelse og bebyg-
gelse i omradet. Bestemmelserne er juridisk bindende. Det betyder, at det kraever di-
spensation, hvis bestemmelserne ikke fglges. Der kan dog ikke dispenseres fra planens
principper, dvs. planens formal og anvendelsesbestemmelser mm.. Bestemmelserne
tinglyses pa hver ejendom. Afsnittet med bestemmelserne er opbygget, sa de juridisk
bindende bestemmelser star i hgjre spalte og eventuelle uddybende bemaerkninger star
med Kkursiv i venstre spalte. Bestemmelserne suppleres med kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

I en lokalplan kan Byradet fastsaette naermere bestemmelser for et omradets anven-
delse, hvordan bygninger, grenne omrader samt veje og stier skal placeres og udformes,
ligesom der kan indskrives regler for bevaring af bygninger, bymiljger, treeer mm. Lokal-
planen er ogsé et veerktgj, som anvendes til at falge op pa og virkeligggre kommunepla-
nens intentioner. Derfor ma en lokalplan ikke stride imod kommuneplanen. Nogle gange
er det dog ngdvendigt med en eendring af kommuneplanen gennem et tilleeg. Dette sker
typisk, hvis Byradet gennem en mere detaljeret planleegning er blevet opmaerksom pa
andre muligheder for et omrade end fastlagt i kommuneplanrammerne.
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BAGGRUND

EKSISTERENDE FORHOLD

,z' ‘:"‘::".'v i

LOKALPLANENS FORMAL OG
HOLD

Luftfoto der viser eksisterende forhold og omgivelserne

IND-

1.01

Byradet gnsker med naerveerende lokalplan
med baggrund i ansggning fra grundejer, at
tilvejebringe det planmeessige grundlag for en
attraktiv boligudstykning ved Lundvej.

2.03

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 0.7 ha.
beliggende mellem Lundvej og banen. Om-
radet fremtreeder med en grgn skovagtig
karakter af soliteere treeer og buske. En del
af arealet henligger i grees.

2.04

Formalet med denne lokalplan er, at tilve-
jebringe det planmaessige grundlag for teet-
lav boligbebyggelse i 2 etager.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen
fremtreeder i et ensartet arkitektonisk
formsprog og fastleegge retningslinier for
bebyggelsens placering, udformning og ma-
terialevalg m.m.
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Principiel bebyggelsesplan — udarbejdet af Felthaus
Arkitekter

lllustration af den pateenkte bebyggelses karakter —
udarbejdet af Felthaus Arkitekter

FORHOLD TIL REGIONPLAN 2016

Lokalplanen fastleegger endvidere, at skov-
beplantningen langs Lundvej, der er et seer-
ligt karaktergivende landskabselement
langs indfaldsvejen skal bevares saledes, at
omradet langs Lundvej fortsat opleves med
bggeskov pa begge sider.

1.05

Egnscenter

Varde er i regionplanen udpeget som
egnscenter. Lokalplanen er i overensstem-
melse med regionplanens retningslinier for
udbygning af egnscentrene.
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FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Bilag 1

Tillzeg 37 il

"Kommuneplan 2004-2016, Varde Kommune
Varde nord - lokalomrade 07

for
skal respakters | skemaet (pkt. a-i) som de g

aller dale af enkeltomrider
enerelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07 B43

Omradets statlus pr. 06.05.2008

Byzone

F 1 og byp
pr. 06052008

Lokalptan 20

a) O del:

Balgformal

b) Babyggelsens art

©) Max. bebyggelsesprocent
Grundstorrelse

Toet-lav bolighebygpelse

Max, 30 % al rammeomradet under &t

d) Max. etageantal
Max. bygningshajde

Max, 2 atage
Maze. 7.0 m fra niveauplan

@) Bebyggelsens udformning

1) Min. opholdsarealer

Min. antal parkeringspladser

Bebyggelsen gives et moderme arkitektonisk ud-
tryk

10 % til storre samlede opholdsarealer
2 prpladser pr. boligenhed

g) Baplantning og hegn

h) Smrlige bavaringsinteressaer

; i) Andat

agtig bep akal bava-
res og omradet skal fremtrapce med en gron ka-
rakter

Skovbeplantningen langs Lundvej indgar som et
searligh gi El langs
indfaldsvejen og skal bevares saledes, at omra-
det langs Lundvej fortsat opleves med bogeskov
pé begge sider

FORHOLD TIL gVRIGE PLANER

2.05

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen, for sa vidt angar
kommuneplanens anvendelsesbestemmel-
ser, hvorfor der er udarbejdet tilleeg 37 til
Kommuneplan 2004 - 2016 gl. Varde
Kommune. Kommuneplantillzeggets ret-
ningslinier for omradet fremgar af hossta-
ende rammebestemmelser.

2.06

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan
for omradet.

Stgjbeskyttelse

Den del af lokalplanomradet, hvor der opfg-
res boliger ligger min. 25 m fra banemid-
ten. Stgj fra banestreekningen Varde -—
Skjern ligger under 60 dB(A) 10 m fra ba-
nemidten og de vejledende greenseveerdier
pa 60 dB(A) fra forbi kerende tog i boligom-
rader er dermed overholdt.

Ifglge vejledning nr. 1 1997 om stgj og vi-
bration fra jernbaner, Miljgstyrelsen, skal
boligbebyggelse pa streekningen Varde-
Skjern for at undga vibration fra jernbanen
placeres mindst 25 m fra spormidten.

Kommuneatlas

Der foreligger ikke registreringer i kommu-
neatlas fra omradet.

Zonestatus
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— Primzere trafikveje
—— Sekundzre trafikveje

Stamveje

Vejstruktur i Varde by

Lokalplanomradet er beliggende i landzone
og overfgres til i byzone i forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i vandfor-
syningsomradet for Varde Kommunes For-
syningsafdeling.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet skal ifglge kommunens
varmeplanleegning fjernvarmeforsynes fra
Varde Kommunes forsyningsafdeling.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan. Spildevand ledes til
Varde renseanleeg.

Trafikforhold

Lokalplanomradet greenser op til Lundvej
der i trafikplanen for Varde by er defineret
som primeer trafikvej. De primeere trafikve-
je skal fungere som indfaldsveje og danne
en ringvejsstruktur rundt om byen.

I henhold trafikplanen skal stistrukturen i
Varde by veere sammenhaengende og ud-
formet saledes, at de lette trafikanter kan
na alle veesentlige mal som boligomrader,
bymidte, industriomrader mv. via et net
med hgj sikkerhed og fremkommelighed.

Der er eksisterende cykelsti/feelles sti langs
Lundvej fra lokalplanomradet til bymidten.

Museumsloven

I forbindelse med jordarbejder, for ek-
sempel ved bygge- og anlaegsarbejder, kan
der dukke spor af fortidsminder op, som
ifalge Museumsloven kan forlanges under-
sggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undgd forsinkelse af anleegsarbejdet
og uforudsete udgifter, er der mulighed for
at fa foretaget en forundersggelse, inden
anleegsarbejdet igangseaettes.
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*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde I henhold til Museumsloven skal Varde Mu-
seum™, i forbindelse med lokalplanforslag
eller inden der gennemfgres bygge- eller
anlegsarbejde safremt de bliver anmodet
herom, foretage en omkostningsfri arki-
valsk kontrol eventuelt med en mindre for-
undersggelse og fremkomme med en udta-
lelse om, hvorvidt eventuelle anleegs- og
byggearbejder indebeerer risiko for gdelaeg-
gelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfgre ar-
keeologisk undersggelse, inden der gen-
nemfagres et anleegs- eller byggearbejde.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING Lokalplanomradet er beliggende inden for
skovbyggelinie fra Lunden og forudseetter,
at der meddeles dispensation eller at skov-
byggelinien ophzeves fgr omradet bebyg-

ges.

| B8 & -makeetning
B -malszetning
B ¢_maketning
= Paragraf 3 beskyttede soer
E veerdifuict lands kabs omrade
N Ewsistererde
3 Femtidige
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MILIOVURDERING AF PLANER OG
PROGRAMMER

**| henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af
et lokalplanforslag, foretages en vurdering af, om pla-
nen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed,
som udarbejder planforslaget, efter forudgadende hg-
ring af andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Hvis planforslaget antages ikke at f4 veesentlig ind-
virkning pa miljget, skal afggrelsen med begrundelse
herfor offentligggres med oplysning om, at afggrelsen
kan péklages inden 4 uger (jf. planlovens § 60).

Vurdering af veesentlighed skal tage udgangspunkt i
bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, og omhandle to aspekter bade planens ka-
rakteristika og karakteristika for indvirkningen samt
det omrade, der pavirkes.

2.08

Varde Kommune har gennemfart en miljg-
screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer (lov nr. 316 af 5.
maj 2004)**. Det vurderes pa baggrund
heraf, at lokalplanen samt tilleeg 35 til
kommuneplanen ikke vil fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget, og at planerne derfor
ikke skal miljgvurderes, jf. § 3, stk. 2.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt
notat, der kan rekvireres ved Team Plan,
Varde Kommune.
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8§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

8 2 LOKALPLANENS AFGRAENS-
NING OG ZONESTATUS

& 3 OMRADETS ANVENDELSE

LOKALPLAN 20

FOR ET OMRADE TIL TAT-LAV
BOLIGBEBYGGELSE VED LUND-
VEJ 1 VARDE

I henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007)
fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i 8 2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:
e at fastleegge omradets anvendelse til
boligformal,

e at sikre at den eksisterende skovagtige
beplantning mod Lundvej bevares og
at omradet fremtraeder med en grgn
karakter,

e at fastleegge principper for bebyggel-
sens placering,

e at sikre at bebyggelsen fremtraeder i
et ensartet arkitektonisk formsprog,

e at fastleegge retningslinier for bebyg-
gelsens udformning og materialevalg.

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa ved-
heeftede kortbilag nr. 1 | henhold til lov
om planleegning vedtages foranstaende
lokalplan endeligt og begaeres tinglyst pa
matr. nr. 60%, Varde Markjorder, samt al-
le parceller der efter den 27. november
2007 udstykkes fra ovenneevnte ejendom.

2.02

Omradet er beliggende i landzone og med
den offentlige bekendtggrelse af Byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overfg-
res arealet til byzone.

3.01
Omradets anvendelse fastseettes til bolig-
formal i form af teet-lav boligbebyggelse.
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8§ 4 VEJE OG PARKERING

8 5 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

*Det forudseettes endvidere at carporten vist pa
kortbilag 2 beliggende mod banen placeres, séle-
des at der er mulighed for at plante buske mod
jernbanen.

10

4.01
Omradet vejbetjenes fra Lundvej i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

4.02
Veje inden for omradet udlaegges som pri-
vate feelles veje.

4.03
Der skal udleegges areal til 2 parkerings-
pladser pr. bolig.

5.01
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
30 for omradet som helhed.

5.02
Bygninger ma ikke opfgres med mere end
2 etager.

5.03

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
7 m over terreen.

5.04

Bebyggelse ma kun opfgres i overens-
stemmelse med den pa kortbilag 2 viste
bebyggelsesplan®*.

5.05
Boligbebyggelse ma ikke opfgres naermere
banemidten end 25 m.

5.06

I forbindelse med nybyggeri skal der sik-
res mulighed for placering og temning af
dagrenovation i henhold til geeldende re-
gulativ.
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8 6 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

lllustration af den pateenkte bebyggelses arkitektoni-
ske formsprog — udarbejdet af Felthaus Arkitekter

8 7 UBEBYGGEDE AREALER

*Endelig godkendelse af bebyggelsesplan forudsaet-
ter, at de bevaringsveerdige treeer skal ind méales en-
keltvis og vises med fuld krone pa en plan med hen-
blik p4 at dokumentere, at bebyggelsesplanen ikke
ngdvendigger indgreb i det grgnne omrade. At den i
lokalplanens kortbilag 2 viste plads til ophold ikke
ma bergre bevaringsveerdige traeer.

11

6.01

Bygningers yderveegge ma kun opfares i
lyse teglsten eller fremstd med vandsku-
rede murede facader. Bebyggelsen skal
fremtreede i ensartet arkitektonisk form-

sprog.

6.02
Tage skal udfgres som flade tage eller
med ensidig tagheaeldning fra O til 10 gra-
der.

6.03
Garager og redskabsskure kan opfares i
let konstruktion bekleedt med braedder.

6.04

Der ma ikke opsaettes private antenner,
herunder parabolantenner udendgrs pa
bygninger.

7.01

Den eksisterende skovagtige beplantning
med soliteere bggetreeer langs Lundvej
skal bevares og omradet skal fremtraede
med en grgn karakter. De bevaringsveer-
dige treeer skal ind males enkeltvis og vi-
ses med fuld krone pa en plan*. Der skal
udarbejdes plejeplan for beplantningen
der skal godkendes af kommunen.

7.02

Der skal plantes heek i overgangen mel-
lem adgangsvejen fra Lundvej og haverne
langs vejen.

7.03
Langs skel mod jernbanen mod matr. nr.
60" Varde Markjorder skal der plantes bu-
ske.

7.02

Der skal udarbejdes en samlet plan for
omradets beplantning, belysning og befee-
stelse der skal godkendes af Byradet.
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* |fglge vejledning nr.1, 1997 om Stgj og vibration fra jernba-
ner, Miljgstyrelsen, er graenseveerdien for udendgrs stgj fra
forbi kerende tog pa 60 dB(A) i boligomrader overholdt mindre
end 10 m fra banemidten pa streekningen Varde - Skjern

8§ 8 FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGNING

8 9 GRUNDEJERFORENING

12

7.03

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til
opholdsareal, have og parkering. Oplag-
ring og henstilling af lastbiler, camping-
vogne og lignende ma ikke finde sted.

7.04
Udendgrs belysning skal anvendes park-
armatur.

7.05

Udendgrs opholdsarealer skal overholde
Miljgstyrelsens greenseveerdier for stgj,
hvilket for stgj fra forbi kerende tog vil si-
ge et maks. stgjniveau pa 60 dB(A). End-
videre skal Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for udendgrs stgjniveau
for vejtrafikstgj skal overholdes*.

7.06

Placering, indretning og adgang til af-
faldsbeholdere skal ske i henhold til geel-
dende dagrenovationsregulativ.

7.07

Terraenreguleringer p4 mere en +/- 0.25
m i forhold til eksisterende terreen ma kun
foretages efter tilladelse fra kommunen.

8.01

Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv
vand-, varme- og spildevandsforsyning.
Bebyggelsen ma ikke tages i brug fer til-
slutning har fundet sted.

9.01

Der skal etableres en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for lokalplanomradet.

9.02

Grundejerforeningen varetager drift- og
vedligehold feelles grgnne arealer, af pri-
vat feellesvej m.m.

9.03

Foreningens vedtsegter og aendringer heri
skal godkendes af Byradet. Grundejerfor-
eningen skal oprettes senest, nar Byradet
kreever det.
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8 10 RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEGNING

13

10.01

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
lov om planleegning 8 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medfagrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan ifalge lov om planleegning, §
19, meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af veesentlig betydning for planens
virkeligggrelse.

I henhold til 8 47 i lov om planleegning
kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil vaere
af veesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og lov om planlaegning.

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde
Byrad den 27. november 2007

P.b

; V.
/D }
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QQ\"V""'*—' Loy e K
ylling Haahr Max Kruse

Borgmester Kommunaldirektgr
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14

I henhold til lov om planlzegning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt og begae-
res tinglyst pa matr. nr. 60, Varde Mark-
jorder.

Varde Byrad den 6. maj 2008

fé" e P.b. :
Joftelecess f/ﬂ\m&s “

Bagje M. jJensen Frants Bilde
Kjeldsen
1. Viceborgmester  Sekretariatschef
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* Retten i Varde
*% %%% Tinglysningsafdelingen

* * X X *
* ¥ ¥ %X %

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 136 AY m.fl., Varde Markjorder
Ejendomsejer: Svend Erik Jensen

Lyst ferste gang den: 22.10.2008 under nr. 27052
Senest @ndret den : 22.10.2008 under nr. 27052
Storkunde opkrevning - Dkk 1.400

Retten i Varde den 22.10.2008

ftn Ghb—

Martha Jacobsen

Akt.nr.:

Side: 18

50 T 644
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






